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Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione — Totale . €90,00
Imposta ipotecaria -
Tassa ipotecaria € 90,00

Eseguita la formalita.

Somma pagata € 90,00 (Novanta/00}
Ricevuta/Prospetto di cassan. 10557
Protocollo di richiesta VR 95825/1 del 2020

Imposta di bollo -
Sanzioni amministrative -

Il Conservatore
Conservatore REITANO SALVATORE

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBSLICO
Data 11/03/2020

Notaio ALLEGRI PAOLO

Sede VERONA (VR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1

Numero di repertoric  '18756/8728
Codice fiscale  LLG PLA 641081781 X

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Immobilen. 2

Comune G489 - PESCHIERA DEL GARDA {VR)

Comune G489 - PESCHIERA DEL GARDA (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 11 Particella 702 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 61 are 17 centiare
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""'-:TERRENE sl
LT Partzcell 705 Subalterno -
i L L Consistenza 4 are 90 centiare

I quaftta d1 ACQUIRENTE

zionie 0 ragione sociale  AZIENDA GARDESANA SERVIZI S.PA.
S - PESCHIERA DEL GARDA (VR)

S Codtceﬁsca 80019800236

- Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildivittodi PROPRIETA'
" Perlaquotadi 1/1

| 'Contro

Soggetton. 1 Inqualita di VENDITORE
Denominazione o ragione sociale INVESTIMENTI GARFRA S.R.L.

Sede BERESCIA (BS)
Codice fiscale 03496780176
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril diritto di  PROPRIETA'

Perlaquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini defla pubbliciti immobiliare

QUADRO B~ IL TERRENC OGGETTO DELL'ATTO CHE SI TRASCRIVE E' STATO TRASFERITO IN
PARTICOLARE CON TUTTE LE SERVITU', APPARENTI E NON, COSI' COME IN SITO T QUALI RISULTANTI
DALLO STATO DEI LUOGHI, DALLE MAPPE CATASTALI E DAl TITOLI DI PROVENIENZA. Al FINI CATASTALL
SIE' PRECISATO CHE 1L MAPPALE 702 DI ARE 61.17 DERIVA DAL MAPPALE 61 DI ARE 70,09 ED I o o
MAPPALE 705 DI ARE 4,90 DERIVA DAL MAPPALE 281 DI ARE 5.26, GIUSTA TIPO DI FR_AZIONAMENTO'EN' o
DATA 23 FEBBRAIC 2009 PROT. N. VR0059794; A LORO VOLTA SiA IL MAPPALE 61 DI ARE70. 09 SIA EL K
MAPPALE 281 DI ARE 5.26 DERIVANO ENTRAMBI DALL'ORIGINARIO MAFPALE 61 Db ARE 7535 GIUSTA
TIPO DI FRAZIONAMENTO N. 872/84.




in Peschiera del Garda, in Viale Risorgimento civico numerc

Innanzi a me Dottor Paolo Allegri, Notaico in Verona, iscritto
nel Collegio Netarile del Distretto di Verona,---------=-----
—————————————————— gono presenti i signeri:i---------------mann
SILVIOLI ALBERTO, nato a Brescia (BS) il 25 novembre 1952,
domiciliato per la carica a Brescia (BS), Via Masaccio n. 18,
il guale dichiara di intervenire al presente atto non in pro-
pric, ma in nome, per conto ed in legale rappresentanza della
o Ta ko R
"INVESTIMENTI GARFRA S.R.L." con sede 1n Brescia (BS), Via
Masaccio n. 18, Codice Fiscale e Partita I.V.A.: 03496780176,

capitale sociale di Eure 12.000,00 (dodicimila wvirgola zero

zero) interamente versato, costituita in Italia, iscritta al |

Registro Imprese di Brescia al n. 03496780176 ed al R.E.A.
della C.C.TI.2.A. di Brescia con 11 n. BS - 407924, ~---~-~www=
nella sua qualitda di Presidente del Consiglic di Amministra-
zione della predetta Socletd, munito deil poteri di ordinaria
e straordinaria amministrazione in forza di deliberazione del
Consiglio di Amministrazicne in data 26 gennaio 2007, rego-
larmente depositata ed iscritta presso il Registro delle Im-
prese di Brescla;------mmm o mmmm e e
CRESCO ANGELO GAETANO, nato a Verona (VR) il 21 sgettembre
1941, domiciliato per 1la carica a Peschiera del Garda (VR),
: Via 11 SBettembre n. 24, 11 guale dichiara di intervenire al
; presente atto non in proprio, ma in nome, per conto ed in le-
gale rappresentanza della Sogletd---r-rr-rrrmrrrrrmrr e
"AZIENDA GARDESANA SERVIZI S.P.A." in breve "A.G.5. S.P.A_",
con sede in Peschiera del Garda (VR), Via 11 Settembre nn. 24,
Codice Fiscale: 800192800236, Partita I.V.A.: (01855880230, ----
capitale sociale di HEuro 2.620.800,00 {due milicni seilcento-
ventimila ottocento wvirgola zero =zero) interamente versato,

costituita in Italia, iscritta al Registro Imprese di Verona

al n. 80015800236 ed al R.E.A. della CCIAA di Verona con il

n. VR - 250867, nella sua gualitd di Presidente del Consiglio
di Amministrazione della predetta Societd, munito deli neces-
garli poteri in virtld del wigente Statuto sociale ed al pre-
sente atto altresi auterizzato in forza della delibera del
Consiglio di Amministrazione n. 4/1 in data 11 febbraio 2020,
debitamente trascritta nel libro verball del Consiglio di Am-
ministrazione della medesima Societd.---------mmmomm oo
I medesimi, della cui identitd persoconale e qualifica io No-
taio sono certo, con 1l presente atto convengeno e stipulano
JUaNEO BEgUe - - - - - - - - m - o o oo o e e e mo oo oo
1} La Societa "INVESTIMENTI GARFRA S.R.L." con sede in Bre-

s

Registrato all'Ufficio di
Verona in data
1210372020

M. 8893 Serie 1T

con € 830,00

7,

Trascritto a VERONA
il 1210312020

N. 10000 Reg. Gen.
M. 7080 Reg. Part.
con € 96,00




scia (B8}, come sopra rappresentata Ve 30C
"AZIENDA GARDESANA SERVIZL S.P2. A "-con_sedé 1n P sbhlera d@l
Garda (VR), che, come sopra rappresentata_ i :

sta la piena proprietd del seguenti benl-— 

Appezzamento di terreno, sito in Comune di Peschlera gel Gar~
da (VR}, facente parte della lottlzza21one denomlnata '
della®, privo di sovrastanti fabbricati, i
al P.A.T.T.
in
programma complesso Porta di Peschiera" ed in base'
(Piano degli Interventi) in "Zona D2 - aree artlglanall—
industriali di nuovo impiantc soggette a Piano Urbanistico
Artuativo all'interno di ambito programma complesso beta di
pPeschiera", della superficie di complessivi catastali metri
guadrati 6.607 (seimilaseicentosette}, distinto al Catasto
Terreni, in ditta della Socletd venditrice, con l'indicazione
del seguenti dati:i---mrmommmmm e
Comune di: PESCHIERA DEL GARDA - Foglio I1l------------oooomon

mappale 702 di Ha. 00.61.17 - R.D.Euro 51,18 - R.A.Euro
I et T e
mappale 705 di Ha. 00.04.30 - R.D.Euro 4,10 - R.A.Euro
R L R e e

confinante nell’'ingieme con 1 wmappali 582, 829, 706, 704,
130, 703, 211 e 60, tutti del Foglico 11 del Catastoe Terreni
di Peschiera del Garda; salvo altrl.-—----smmmmmmmm e m e
i fini catastali si precisa che il mappale 702 di are 61.17
deriva dal mappale 61 di are 70.02 ed il mappale 705 di are
4.90 deriva dal wmappale 281 di are 5.26, giusta tipo di fra-
zionamento in data 23 febbrailo 2009 prot. n. VR0059794; a lo-
ro volta sia 11 mappale 61 di are 70.09, sia il mappale 281
di are 5.26 derivano entrambl dall'originario mappale 61 di
are 75.35, giusta tipo di frazicnamento n. 872/84 --------m--

2) Al gensi e per gll effetti della vigente legislazione in
materia urbanistica, la Parte venditrice mi consegna 1l cer-
tificato di destinazicne urbanistica rilasciato dal: Comune di
Peschiera del Garda i1l 5 febbraio 2020 prot. 2393;.éértifican
to che in originale si allega al presente atto soﬁﬁo la let-
tera "A", e dichiara che successivamente alla. data di rllaa

scio dello stessce non sono avvenute modificazioni negll stru-
menti urbanistici in base ai quali il medesimo & stato compi
1lato. - -t e e e e fﬁf;;?4 ———————————— -
La Societd venditrice dichiara che, relativamente al Piano ¢
lottizzazione di cui fa parte il terreno’ in oggetto, il CQ&'
ne di Peschiera del Garda ha r11a501at0‘¥—4 ————————————— -
- l'autorizzazione a lctt;zzare T 2960 in data 8 g

- il permesso di costrulre per opere di urbanlzzaz;
3908 in data 8 glugno 2007*
in variante . 3908/2 de ;
La Parte veﬂdltrlce dlch_”:

'{succe55lvo permesso di cog

agosto 2015 .

:che 11 terrenc in ogget




trasferito con opere di urbanizrzaziocne gid reallizzate e com-
pletamente ultimate come risulta pure dal certificato di cocl-
laudo definitive in data 7 febbraio 2018, depositato al Cowmu-
ne di Peschiera del Garda il 7 marzo 2018 prot. n. 0004875.--
3} Il sopra descritto terreno viene trasferito nello stato di
fatto e di diritto in cul attualmente si trova, noto alla

Parte acquirente, a Ccorpo € non a misura, corn ogni azione,E
ragione, pertinenza, accessione, diritto, uso, servitld even-
tuale, con guant'altro al medesimo inerente, ed in particola-
re con tutte le servitd, apparenti e ncon, cosi come in sito e
quali risultanti dallo stato dei luoghi, dalle mappe catasta-
1i e dail titoli di provenlenza.-----—--—~-----r o
Le Partil precisano c¢he 11 presente contratto € stipulato in
seguito ad aggiudicazione di gara, come da comunicazione del-
la Societa YAZIENDA GARDESANA SERVIZI S.P.A." alla Societa
TINVESTIMENTI GARFRA S.R.L.", in data 17 dicembre 201% Prot.
n. 92460/2019, nella quale veniva altresi preclsato che "llef-
ficacia di citata aggiudicazione & subordinata alla positiva
verifica del reqguisiti dichiarati in sede di gara, nonche
dell'esito positive della relaziomne di caratterizzazione del
terreno dalla guale si evinca che l'area ed il relativo sot-
tosuolo sono scevri da contaminanti di qualsivoglia natura,
conformemente a guanto previsto dall'art. 3, guarto capoverso
del capitolato speciale descrittivo e prestazionale (...)".
Pertanto la Parte venditrice, assumendo ampia responsabilita
a riguardo, dichiara, e la Parte acquirente se ne dichiara
edotta, c<he, come risulta altresl nella relazione suddetta |
prodotta in data 29 gennailo 2020, 1l terreno oggetto del pre-
sente atto ed 11 relative sottosucle sono scevri da contami-
nanti di qualsivoglia natura, conformemente a guanto previsto
dall'art. 3, quarto capoversc del capitolato speciale de-
scrittivo e prestazionale, il tutto anche ai sensi del D.Lgs.
B2 2006 = o e e e e e e
Le Parti, inoltre, confermane e danno atto della accertata
verifica positiva del requisitil richiesti e dichiarati in se-
de della suddetta gara.--—--------———=—-—-~—“~——"—~——~—~—~—~—~—~-~—~—~—-
Le Parti precisano che 1l terreno in contrattoe & indicato co-
me "Lotti 2-3-4-5" nel Piance di Lottizzazione denominato
"P.D.L. Mandella" convenzionato con 11 Comune di Peschiera
del Garda con atto a rogito del Notaio Corrado Defendi di
Brescia in data 13 novembre 2006 n. 4£4562/12713 di reperto-
rio, registrato all 'Ufficio di Brescia 2 dell'Agenzia delle
Entrate in data 30 novembre 2006 al n. 5910 Serie 1 e tra-
scritto a Verona 1l 5 dicembre 2006 ali nn. 60711/35035 & suc-
cessiva parziale modifica autenticata dal Segretario Generale
del Comune di Peschiera del Garxda, Dott. Stefanc Venturi, in
data 20 aprile 2015 Rep. n. 2676, in data 21 aprile 2015 Rep.
n. 2677, in data 24 aprile 2015 Rep. n. 2678, in data 27
aprile 2015 Rep. n. 2672, in data 15 giugno 2015 Rep. n. 2681
ed in data 17 giugno 2015 Rep. n. 2682, registrata all'Uffi-




‘cio 41 Vercma 1 dell’Agenzia delle Entrate in data 25 giugnh
2015 al n. 13 8Serie 2, trascritta a Verona 11 2 luglic 2015
A1 DI, 22709/15065 . «omm e mmmmm e m e mm e mmm o m e e DL
La Parte acguirente dichiara di egssere a perfetta conoscenéu
di tutte le claugole contenute nella suddetta convenzicne di
lottizzazione e relativa modifica, accettandone i relativi
effetti formali e sostanziali e subentrando nelle relati#é
obbligazioni.———~—~~AAA~————~——~mvaA*~———-——‘~—W~AA~"————wAii
Tn relazione alla scpra menzicnata convenzione di lottizzal
zione, le Parti precisanc che le opere di urbanizzazione pri
maria e secondaria e 1'oners di cessione gratuita al Comuns
delle aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria ri?
mangono a carico della Parte venditrice, mentre sono a caricd
della Parte acquirente gli oneri di urbanizzazione, i1l con-
tributo sul costo di costruzicons, nonché le spese e quaﬂt'al'.
rro inerente 1'edificabilitd del lotto ed i relativi permess
di costruire e conseguenti ulteriori titoli autorizzativi am
ministrativi, oltre alle spese per l'allacciamento alle opere
di urbanizzazione primaria_——~—~——A-———————~wwwwf‘~~——————-¥
4) La Societd venditrice presta tutte le garanzie di leggé;

specie per evizioni, e dichiara che i beni in oggetto sono di

sua piena ed esclusiva proprietd e disponibilitd in forza
dell atto di compravendita autenticato dal Notaio Enrico Leﬁé
di Brescia in data 24 novembre 2000, repertoric 11

11913/1860, reglstrato a Brescia in data 7 dicembre 2000 ai

2000 ai nn. 46531731390, atto ben noto alla Parte acquirenéé
che #i obbliga per sé, successori ed aventi cauga a qualsias
titolo ad osservarne tutte le pattuizioni.----------------=-
1a Societd venditrice dichiara, altresi, che 1 beni medesim
gonc libkeri da qualsiasi peso, vincolo, onere, Jgravame, di=
ritte di prelazione legale di terzi o da terzi vantato, ipb_
teca e trascrizione pregiudizievole, ad ecceziome dei patti.
vincoli, oneri e servitd 4i cul alla sopra citata Convenzion
di lotrizzazione, nonché dell'ipoteca iscritta a Verona i1 2
febbraio 2008 ai nn. 8411/1574, a favore della Banca Popolare
di Verona - S.Geminiano e S.Prospero S.p.A. (ora BANCO BFI
g.p.A.), formaliti a garanzia di un debito gid estinto per L
quale & stato rilasciato attc di assenso alla cancellaziong
da me autenticato in data odierna, rep. n. 18758/8727, che
verri quanto prima annotato a margine della suddetta iscri
zione ipotecaria ad esclusive cura e spese della Parte vendi
et = D il Tk i :
La Parte wvendibrice garantisce, inoltre, di essere in regd%a
con il pagamento di impeste, tributl e contributi di ogni gé
nere, inerenti in particolare all'immobille compravenduto

comungue, determinanti privilegio sullo stesso, obbligandos
egpressamente a tenere indenne la Parte acgulrente da ognt
richiesta o molestia che eventualmente dovesse sopportaré:

relazione al scddisfacimento di ogni onere fiscale sorto &



naxteriormente o conseguente alla stipula del presente atto; ga-

- yantisce, in particolare, l'inesistenza & sanzioni e di vio-
lazioni di carattere fiscale. ~-«occo oo osommmm oo
I1 signor Silvieoli Alberto, nella sua qualitd di legale rap-
presentante della Socletd venditrice, dichiara espressamente
che non vi sono cause pendenti (innanzi all'autoritd giudi-
ziaria ordinaria, civile, penale, amministrativa, fiscale o
contributiva ¢ ad organismi arbitrali), azioni o reclami mi-
nacciati né sussistono procedure concorsuall e/o sentenze di

condanna pronunciate nei confronti della stessa Parte vendi-

Le Parti dichiarano di essere a conoscenza che la Conservato-
ria dei Registri Immcobiliari di Verocna €& aggiornata al 10
marzo 2020, data £fino alla guale possonc essere accertati,
attraverso l'interrogazione del sistema informatico, lo stato
della proprietd immobilliare e la libertd da iscrizioni e tra-
scrizioni pregiudizieveli dei beni cggettoe del presente atto
e comunque la Parte venditrice dichiara espressamente, assu-
mendosene 1'esclugiva resgponsabiliti, che non esistono titoli
per l'iscrizione e/o la trascrizione di formalitd pregiudi-
zievoli a suo carico relative ail benl in cggetto.-----w---ww-
5) L'immissione in possesso, a tutti gli effetti utili ed
onerosi, decorre da Oggl.-—-- - s e oo R
6) Il prezzo, convenuto ed accettate fra le Parti in Euro
1.084.704,23 {un milione ottantagquattromila settecentoguatixo
virgola ventitre}, dichiara la Parte venditrice di averlo ri-
cevuto in precedenza dalla Parte acqguirente, a favore dellia |
quale rilascia ampia e finale quietanza di saldo.------------
A1 sensi del comma 22 dell'art. 35 del Decreto Legge 4 luglio
2006 n. 223, convertito con modificazioni nella Legge n. 248
del 4 agosto 2006 e successive ulteriori modificazioni, 1l
signor Silvicli Alberto, guale legale rappresentante della
Societd venditrice, e 11 signor Cresco Angelo Gaetano, gquale
legale rappresentante della Socletd acqguirente, da me richia-
mati, ali sensi dell'articole 76 del Testo Unico in materia di
documentazione amministrativa (D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
445), sulle conseguenze penali previste per le dichiarazioni
mendaci ¢ reticenti dalle Leggil vigenti, nonché dei poteri di
accertamento dell'Amministrazione Finanziaria e della sanzio-
ne amminigtrativa in caso di omessa, incompleta o mendace in-
dicazione del dati, congiuntamente attestano, ai sensi e per
glli effetti degli articoli 46 e seguenti del suddetto Testo
Unico, Quants SegUe:i-—----- - - s mr o o o m oo s s s m i m e o
A) c¢he il suddetto prezzo Jdi Euroe 1.084.704,23 (un milione

ottantaguattromilasettecentoquattro virgola ventitre) € stato |
PAGEL0 COME SEUUE  — -~ = = = = s e e e e o o m o s e m e s
- guanto ad Euro 189.571,08 (centoottantancovemilla cilnguecen-
tosettantunce virgola zero otto) mediante assegno circolare
non trasferibile di pari importo n. 5503351756-06 emesso in
data 9 marzo 2020 dalla Banca Popolare di Sondrio, Filiale di




Peschiera del Garda, all'crdine della Societd venditrice:----
- quanto ad Euro 895.133,15 (ottocentonovantacinguemila cen-
totrentatre virgola guindici) mediante i seguenti due assegni
circolari non trasferibili emessi in data 9 marzo 2020 dalla
Banca Popolare di Sondrio, Filiale di Peschiera del Garda,
allordine, come espressamente richiesto dalla Societda vendi-
trice al fine di ottenere la cancellazicne dell'ipoteca in
precedenza indicata, del Banco BPM S.p.a.:--------r-o-om-mooos
* 1. B503351754-04 di Buro 500.000,00 (cinguecentomila virgo-
la ZET0 ZETO) jrr - s o e e e e m S s m TS
* n. 5503351755-05 di Euro 395.133,15 (trecentonovantacingue-

B) che per la conclusicone del presente contratfto non sl sono |
avvalzsi dell'opera di mediatori, neppure occasionali.--------
TLe Parti, previamente informate deila facoltd attribuita
dall'art. 1, comma 63 lett. ¢}, della Legge 27 dicembre 2013
n. 147, come modificata dalla Legge 4 agoste 2017 n. 124,
confermano di non velersi avvalere del deposito del prezzo o
di parte dello stesgo, ivi disciplinato.----------r--—=------
7) La Parte venditrice dichiara di rinunciare a gualsiasi di-
ritto di iporeca legale, comungue derivante dal presente at-
to, ed esonera il Conservatore dei Registri Immobiliarid di
Verona da ogni responsabilita al riguardé. ———————————————————
8) La Societd venditrice, tramite il costituitc suoc legale
rappresentante, dichiara che il presente atto, concretando
una cessione di area a destinazione edificatoria in base agli
strumenti urbanistici vigenti, effettuata nell'esercizio di
impresa, & soggetta all'Imposta sul Valore Aggiunto, e che
essa Societd & iscritta all'agenzia delle Entrate di Brescia
al . 03496780176 di Partita IT.V.A..~-=w=mm---oo o mm oo =
11 presente atto & assoggettato ad I.V.A. con il meccanismo
della vscissione dei pagamenti®, ceosiddetto "split payment',
che comporta il versamento dell'IVA allc 3tato direttamente
da parte del scggetto che riceve la fattura e che deve effet-
tuars 1l pagamento, ai sensi dell'art. 1 del D.L. 50/2017,
convertito con modificazioni nella Legge 96/2017, che ha mo-
dificato llart. 17-ter del D.P.R. 533/72. Conseguentemente la
Parte venditrice emette la relativa fattura senza addebito di
imposta, con l'annctazione “scissione del pagamenti - art. 17
ter DPR 633/73" - - s m s m s e e oMo oo o —mmo oo wo oS

9) Le spese del presente atic & successive conseguenzialiiiso-

Le Parti esoneranco espressamente
dellallegato.—--rr-==-====-==iky

Questo atto, scritto amacchin




occupa undici faccilate e fin gui della dodicesima di tre fo-
B B

F.oto: Alberto S1ilvioll oo o m e e e e e
F.to: Angelo Gaetfant (reSC0 -~ - rrm s oo oo m oo e e e

F.to: Paclo Allegri Notaio (L.S.)----mommmm e







COMUNE DI PESCHIERA DEL GARDA

Citthd Turistica e d*Arte
c.ap. 37019 -PleBetteloni3 -tel. 0456400600 fax (457552901

Sito internet www.comune. peschieradelgarda.vr.it
AREA TECNICA
Edilizia Privata - Urbanistica

ALLEGATO « A~ AL
N.8728 DI RACCOLTA

Peschiera del Garda, 05 febbraio 2020

OggETTO DICHIARAZIONE Al SENSI ART. 30 COMMI 2 E 3 DEL DPR 06.06.2001 N° 380 E
SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONL

Spettle Silvicli Alberto
Via Masaccio n. 18
25124 Brescia (BS)

1L RESPONSABILE DELL” ARKFA

ista la richiesta prot. n. 995 del 16.01.2020;
ta la LR, 23.042004, n°11;
to Part. 30 commi 2 ¢ 3 del DPR 06.06.2001 n° 380, modificato dal D.Lgs 27.12.2002 n° 301; - =

isto Iart. 107 comma 3 lettera h) det D.Lgs 18.08.2000 ® 267;
DICHIARA

chel'area catastalments distinta alla Sezione Unica, Foglio, Mappale/i ¢ classificata come segue:

Mappale/i
702-705

Ambiti di Trasformabilita

Aree di Utbanizzazione Consolidata all’intento di ambito

programma complesso Porta di Peschiera

P:1- Piano degli Fnterventi approvato con deliberazione di C.C. n° 25 del 01.08.2019:

Magppale/i Destinazione di Zona

702-705

Foglio

D2 artigianali - industriati di nuovo impianto soggette a Piano

Urbanistico  Aftuative all’intento di ambito programma

complesso Porta di Peschiera

Le aree suddette sono soggette alle Norme Tecnicke di Attuazione del P.A.T.I. e alle Norme Tecniche Operative del P.L
allegate alla presente. -

_ Cosi come disposto dall’art. 15 delia L. 12.11.2011 n° 183, il presente certificato non pud essere prodotto agli organi
delta pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

Si rilascia a richiesta della Ditta interessata per gli usi consentiti dalla Legge.

- prescrizioni urbanistiche relative all’area interessata

ALLEGATL

- Planimetria catastale (AlL A);
- Bstratto di P.A.T L. approvato (AlLl. B);
- Estratto di P.I. approvato (Al C);
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Rif. Legislativo: LR. 11/2004

Rif: Tav. 4 — Carta delle Trasformabilitd

40.01 Gl ambiti di urbanizzazione consolidata sono costituiti dalle parti di territorio poste all’interno
del limite fisico della nuova edificazione, dove i processi di trasformazione sono sostanzialmente
completati. Gl ambiti di urbanizzazione consolidata comprendono anche aree esterne alle zone
edificabili previste dal P.R.G. previgente, nel P.R.G. classificate come zone “E” ma che hanno
palesemente perso ogni caratterizzazione di zone agricole. Gli ambiti di urbanizzazione consolidata
comprendono anche le zone “pianificate” dal vigente P.R.G. con destinazione diversa dalla Zona
Agricola.

DIRETTIVE

40.02 Tl P.I, nell’ambito delle aree di urbanizzazione consolidata individuate dal PATI, individua le
aree in cui sono sempre possibili interventi diretti di nuova costruzione o di ampliamento di edifici
esistenti attuabili nel rispetto delle presenti norme, e le aree di urbanizzazione da consolidare in cui gli
interventi di nuova costruzione o di ampliamento di edifici esistenti o di ristrutturazione con
modificazione della destinazione d*uso tra diverse categorie urbanistiche, sono subordinati a P.U.A., a
comparto edificatorio o a titolo abilitativo convenzionato, che preveda la realizzazione delle dotaziom'
territoriali e delle opere di urbanizzazione mancanti o carenti. Il P.I., per le zone di urbanizzazione
consolidata diverse dalle zona * ” del previgente P.R.G., e solo per gli edifici residenziali abitati dal
proprietario, potra stabilire increm_enti volumetrici sino ad massimo di 75 mc.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

40.03 Negli ambiti di urbanizzazione consolidata, qualora gli interventi non siano gia subordinati dal
P.R.G. vigente a P.U.A., a comparto edificatorio o a titolo abilitativo comvenzionato, sono sempre
possibili interventi di nuova costruzione o di ampliamento di edifici esistenti, nel rispetto delle presentt
norme.
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43,._ Contesto territoriale destinate alla realizzazione di programmi complessii “Porta di

Rif. Legislativo: L.R. 11/2004

Rif: Tav. 4 — Carta delle Trasformabilita

43.01 Tale contesto comprende 1area della “Porta di Peschiera”, perimetrata nella Tav. 4.

Taie contesto corrisponde ad un ambito territoriale entro 11 quale le trasformazioni edilizie ed
banistiche previste comportano una radicale trasformazione delle aree, sia dal punto di vista degli usi
dal punto di visia del sistema insediativi, ferme restando le necessita di conservazione di complessi
tenuti significativi del carattere storico dei luoghi e di edifici vincolati a norma di legge.

rogramma dovra essere caratterizzato quale “Centro Intermodale” e di servizio per le persone che
sdono all’area gardesana.

43 02 T P.I per tale contesto dovra precisare:
a) 1 caratteri tipologici insediativi deghi interventi in relazione:

1) ai principali sistemi insediativi e ai tipi d’intervento prevalenti;

'2) agli edifici e sistemi di edifici riferiti ad fmpianti speciali pubblici e/o di uso pubblico;
'3} ai principali sistemi delle aree verdi e degli spazi aperti pubblici e/o di uso pubblico;

" 4) ai principali caratteri della viabiliti e degli spazi di sosta;

b)1 caratteri funzionali degli int:erlventi con riferimento ai pesi individuati all’interno dell’A.T.O. di
"ap_partenenza;

.'t’;):":ife modalita operative per la realizzazione dei singoli interventi previsti in relazione ai diversi tempi e
ggetti dell’attuazione.

RESCRIZIONI E VINCOLI ..;

43.03 In tali zone gli interventi.edificatori si realizzeranno attraverso la predisposizione di Piani
'.‘O__anistici attnativi di cui afl’art. 19 della L.R. 11/2004, anche in conseguenza a forme di
oncertazione e partecipazione di-cui al Capo II della L.R. 11/2004, o in attuazione di quanto previsto
all’art. 26 della legge medesima.-

3:.04 Le aree di cui al presente aﬁicolo sono soggette a perequazione urbanistica.







Capitolo VIl = ZONE D: PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE

Art. 43 — Definizioni @ norme per le attivita commerciali

1.Le aree destinate ad attivitd economiche sono riservate alla produzione o
commercializzazione di beni e servizi, deposito, magazzinaggio e vendita di beni. Nella
cartografia di Pianc sono individuate con distinta simbologia le zone produttive del settore
secondario industriali ed artigianali di produzione e le zone per le attivita commerciali,
esistenti o di nuove impianto.

1.bis Nelle zone D1 e D2 & ammesso linsediamento di atlivita di somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande nel rispetto degli standards a parcheggic previsti per detie
attivita. Gli standards a parcheggio devono essere ricavati allinterno del lotto di pertinenza.

1 ter. Nelle ZTO D1 e D2 sond ammessi insediamenti sia secondari che terziari. In caso di
attuazione con PUA, sara lo strumento urbanistico attuativo che determinera la specifica
destinazione d’'uso anche come combinazione di diverse aftivita (industriale, artigianale,
commerciale, direzionale e terziario), con il conseguente dimensionamento delle aree per
opere di urbanizzazione nel rispetto delle dimensioni minime di cui allo specifico articolo.
Sono ammesse desiinazioni d'uso quali attivita ludico-ricreative, quali a titolo esemplicativo
ma non esaustivo ludoteche, bowling, palestre, centri fitness, ecc..

2. Le aree produttive sono suddz\nse nelle seguenti zone:

a) zone D1: artigianali, industriali e commerciali, esistenti o di completamento
b) zone D2: artigianali ed industriali di nuovo impianto;

c) zone D3: attrezzature ricettive turistiche.

3. Sono indicate con apposi't_a,'“simbologia le aree soggette a piano attuativo approvate o in
corso di approvazione, per le quali valgono le norme degli strumenti stessi.

5. Nelle aree destinate ad aftivita economiche & possibile Ia realizzazione, nelfambito della
volumetria consentita, di un yolume residenziale da destinare ad alloggi per il custode e/o
per i proprietari, della dimensione massima di 500 mc per ogni attivita insediata, purché la
superficie coperta dell'attivita non sia inferiore a 500 mg; deve essere inolire garantita
Forganizzazione degli standard di cui all'art. 25.

5. Per le attivita commerciali va applicata la Legge Regionale n° 50 del 28/12/2012 e sm. e..

8. Medie struiture di vendita possono essere localizzate, in quanto compatibili con la
struttura residenziale, nelle zone territoriali omogenee A, C1, C2 o D1.2. Gli interventi in
~zona A1 devono essere inoltre compatibili con il piano particolareggiatc del centro storico;
‘sono escluse in ogni casoe le attivita commerciali in contrasto con la tutela dei valori artisticl,
storici ed ambientali.

7. La definizione delle aree a parcheggio e a servizi avviene, per le zone obbligate, in sede di
frumento attuativo. Quando questo ammetta insediamenti commerciali, deve prevedere aree
destinate a parcheggio nella misura prevista dalla sopracitata legislazione regionale.

8. Le zone di sosta possono essere cedute al Comune o vincolate all'uso pubbilico; entro il limite
Gel 50% possono anche essere reperite aree private in loco, con vincolo di destinazione d’'uso
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a parchegglo Esse devono essere reperite, allinterno del territorio comunale, anche con la
. previsione di strutture multi-pianc o sotterranee, purché non in contrasto con il pianc urbano del
traffico e nel rispetto degli aspetti paesagg!st;m monumentali ed ambientali e delle
caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici limitrofi.

9. Nelle zone D le nuove edificazioni ed i nuovi interventi soggettia PUA, non devono
alterare i coefficenti di deflusso ed i coefficenti udometrici in modo incompatibile con la rete
scolante. Deve essere garantito che ad intervento eseguito, ed a parita di evento di pioggia,
la rete di smaltimento delle acque piovane non debba sopportare valori di portata massima
- superiori a quelle stimabili nella situazione ante intervento.

- 10. Nelle zone di completamento e di espansione C1 e C2 e nelle Zone D albrghiere, fatta
esclusione per i nuclei di antica formazione, nel caso di nuove costruzioni, di aumento di
copertura delle costruzioni esistenti o di costruzioni di interrati esterni alla proiezione degli
edifici, dovra essere riservata a verde profondo permeabile non edificato (superficie
drenante), una percentuale del lotto non inferiore al 35% della superficie fondiaria, salvo
quanto previsto nelle specifiche norme di zona.

La percentuale del lotto a verde profondo s'intende al netto delle superfici riservate a
passaggi veicolari e ai parcheggi pertinenziali.

Il verde profondo deve essere opportunamente progettato in medo da assicurare caratteri

di qualita e di disegno unitaric e deve essere piantumato per conseguire gli effetti di

mitigazione ambientale delf’ insed|amento

Per gli ambiti produttivi artlglanall e industriali, la superficie drenante a Verde profondo non
dovra essere inferiore al 20% della superficie fondiaria.

11.Per le aree estemne di pertinenza ad attivita economiche quali negozi ed esercizi di vicinato,
nonché medie strutture di Vendlta dovrannc essere individuate adeguale superfici per la
collocazione di cassonetii per {a raccolta dei rifiuti. Dette aree dovranno essere custodite e
tenute chiuse con possibilita di accedervi solo ed esclusivamente ai responsabili dell'attivita
commerciale e al personale di servizio addetto alla raccolta dei rifiutl.

Art. 44. Zone D1: artlg:anali industriali e commerciali, esistente.& d! completamento

1. Tali zone comprendono le aree a destinazione mdus’maie arf:lglanale esistenti e di
completamento che, in quanto gia urbanizzate, non compertano necessita di intervento
mediante piano attuativo. In tali zone & ammesso linseamento di teatri di posa e set
televisivi o cinematografici. .

2. Le zone D1 si articolano nelle seguenti sottozopé:
a) D1.1: artigianali e industriali esistenti o di copipletamento,
b) D1.2: commerciali esistenti o di completagprento.

Art. 45 — Sottozone D1.1: grligi

1. Le destinazioni d'uso apfmesse nelle zone D1.1 sono articolate nelle seguenti categorie: -

a) artigianali e industrigh'di produzione;

b) attivita relative alla'Commercializzazione dei prodotti ed all'artigianato di servizio;

c) attivita annonayié, commeroiali allingrosso, attivita di trasporto complementari; g
C . 69 .
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Art. 48.1- ZTO D1.2.A ~ COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO CONVENZHONATA
(Inserita con Varianie Parziale approvata con DCC n®° 6 del 9/04/2014) -

1) Tali zone sono costituite dalle aree destinate allinsediamento, di a‘i:ti\nta commercuais
allingrosso e al dettaglio: supermarket, grandi magazzmi ‘centri commerciali ed
ipermercati. In esse sono, peraltro, consentite, attlvata ‘commerciali e terziarie,
ristoranti e pubblici esercizi in genere.

2) in tali zone il Pl si attua per intervento edilizio dlretto caonvenzionato (da ativare
mediante convenzione efo atto unilaterale .d’obbligo) relativamente alla
regolameniazione della superficie a parcheggic da realizzare in fascia di rispetto, e
sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
ristrutturazione edilizia e ristrutturazione per sostituzione edilizia.

Sono ammessi inoltre inferventi di nuova edlflcazlone (compreso ampliamento) nel rispetto
dei seguenti indici:

a) rapporto di copertura massimo = 0,30 mqlmq

b) altezza massima = 8,00 m .

¢) distanza minima dai confini di propr[eta 5,00 m, 0 in aderenza.

d) distanza minima dalle strade = 10,00 m,

e) distanza minima tra i fabbnca’t] = 10 00 m, o in aderenza.

f) n° massimo piani fuori terra: 1 -

In tale zona, oltre la destlnazmne commerciale, & consentita anche la destinazione
direzicnale.

Art. 49 — Zone D2: artigianali ed industriali di nuovo impianto

1. Tali zone comprendono le aree previste per i nuovi insediamenti artigianali ed industriali
e sono identificate con apposita grafia nelle planimetrie di Piano. In tali zone @ ammesso
l'insediamento di teatri di posa e set televisivi o cinematografici.

2. Le destinazioni d'uso ammesse nelle zone D2 sono quelle di cui al precedente art 43
comma 1. -

3. In tali zone il Pl si attua me'diante piano attuativo, nel rispetto dei seguenti indici:

a) rapporto di copertura massimo = 60% (0,60 mg/mq),
b) superficie minima del lotto =1.000 mq,

¢) altezza massima =12,50 m,

d) distanza minima dai confini di proprieta = 7,50m,

e) distanza minima dalle strade = 10,00 m,

f) distanza tra i fabbricati 10,00 m, o in aderenza.

4. In tale zona dovra essere garantita la realizzazione di aree da desiinare a verde e servizi
colfettivi (standard), cui devono concorrere tutte le aree comprese all'interno del perimetro
indicato nelle planimetrie di Piano. La realizzazione di tali aree deve avvenire
contestualmente a quella relativa alle opere di urbanizzazione primaria.

5. Le aree a standard sono’ inedificabili ai fini produttivi. E ammessa la realizzazione di
aftrezzature collettive {mense, circoli, attrezzature sportive, ricreative e religiose) secondo
gli indici:

a) densita fondiaria maSSEma = 2,00 mc/mg,
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) altezza massima = 7,50 m,

) distanza minima dai confini = 7,50m,
) distanza minima dalle strade = 10,00 m,
;:_-:e) distanza minima dai fabbricati = 10,00 m.

6. Il dimensionamento degli standard delle aree produttive & definito dallart. 25 delle
presenti Norme.

7. Per gli edifici esistenti a destinazione residenziale ricadenti nelle zone D2 sono ammessi
gli interventi di cui al capitolo Il ad esclusione della nuova costruzione (e quindi anche di
-ampliamento e sopfaelevazmne).

Le variazioni di destinazioni d’uso dei fabbricati esistenti sono ammessi al fine di creare le
attrezzature ad uso collettivo come precedentemente descritte al comma 5.

8. Nelle zone D2 devono essere inoltre reperiti gli standard relativi ai parcheggi pubblici o
di uso pubblico; i bordi delle strade esistenti, quelle di progetto e i parcheggi devono essers
alberati almeno con un a[bero d’alto fusto ai essenze autoctone ogni tre posti auto.

8-bis. Nelle zone D2, oltre alle destinazioni di cui all'art. 45 comma 1, & possibile destinare
fino ad 1/3 della superficie utile lorda a destinazione direzionale e fino ad 1/3 della superficie
utile lorda a destinazione commerciale, fatto salvo il reperimento degli standards per la
nuova destinazione. Nelle stesse zone la fascia di rispetto dell'autostrada A4 € pari alla
distanza prevista dal Caodice della Sirada.

7

Art. 50 — Zone D2.1; ar‘ttgtanal: ed mdustrlah esistenti e di nuovo lmplanto (Zona
Franke) .

1. Tali zone comprendono le éree previste per | nuovi insediamenti aﬁigianali ed industriali
e sono identificate con apposrta grafia nelle planimetrie di anno

2. Le destinazioni d’'uso ammesse nelle zone D2 sono quelle di cui a! precedente art. 45,
comma 1.
3. In tah}'z_one“ll-PRG si attua mediante pianc attuativo, nei rispetto dei seguenti indici:
a) rapp' rt d; pertura mass:mo : < = 80% (0,60 mg/mq),
: ' _/ =1.000 mq,
V4 = 10,00 m,
‘f'/ = 7,50 m,
’,,f" = 10,00 m,
’ 10,00 m, o in aderenza.
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Art. 22 bis - Aree Art. 18, comma 7, LRV n°® 11/2004

Tali aree sono state riclassificate a seguito di revisione de! Piano ai sensi gélfart. 18, ¢.7,

della LRV n® 11/2004:

inferventi.

Art. 18 — Procedimento di formazione, efficacia e varianti del Piano

7. Decorsi cinque anni dall ‘entrata in vigore del piano decadong’ Ie previsioni relative alle
aree di trasformazione o espansione soggette a strumenti atat;w non approvati a nuove
infrastrutture e ad aree per servizi per le quali non siano stati approvati i relativi progetti
esecutivi, nonché i vincoli preordinati allesproprio di cui gffarticolo 34. In tali ipotesi, fino ad
una nuova disciplina urbanistica, si applica Farticolo 337

0 classificate come Aree non

Fino a una nuova disciplina urbanistica, le aree o
Pianificate, ai sensi della LRV n° 11/2004:

Art. 33 — Aree non pianificate.

1. Si intendono aree non pianificate guélle per le quali sia intervenuia la decadenza di cui
alfarticolo 18, comma 7. ,

2. Nelle aree non pianificate estey e al perimetro dei centri abitati, fino alla approvaz;one di
un nNUOVo pianoc degii mterve di una sua variante che le riguardi, sono consentiti i soli

interventi ammessi per Ia agr;co!a Iimitatamente alla residenza

| ontributo perequativo.

.
Art. 23 — Programma complesso Porta di Peschiera

art. modificato con 'Varian:fe Parziale approvata con DCC n° 6 del 9/04/2014)

1 riferimento alfart. 43 delle Norme di Attuazione del PAT! “Contesto territoriale destinato
lla realizzazione di programmf complessi — Porta di Peschiera”, in mancanza delia
splicitazione delle D]RETT!\/E previste al punto 43.02 del predetto ar’uco!o il P.L sialtua
ame segue:

a) per le zone e per gli edifici riguardanti beni demaniali e/o del patrimonio disponibile
o indisponibile dello ‘Stato ogni intervento di sistemazione dei suoli, di. nuova
costruzione o di ampliamento delle costruzioni esistenti e subordlnato alla
formalizzazione di una specifica intesa tra FAmministrazione Comunale e le
Amministrazioni proprietarie, nonché queile a cui e affidata la ges’uone del bene;

b) per i volumi edificati. esistenti, nonché per gli ampliamenti € le nuove edlﬂcazmm
sono ammesse [e seguen’u destinazioni principali: :
- alberghiera ‘
~ direzionale
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-~ commerciale

sono altresi ammesse le seguenti destinazioni secondarie:
- residenza -
~ artigianale-industriale

Sono fatti salvi gli interventi di ampliamento e nuova edificazione all'interno di P.U.A.
gia approvati efo convenzionali nonché lattuazione di P.UA. previsti dalla -
previgente normativa dello strumento urbanistico generale, ed inoltre & assentito ogni -
intervento di ampliamento di fabbricati esistenti indipendentemente . dalla
destinazione del fabbricato e dalla previgente destinazione urbanistica dell’:areéi 2

Sono pertanto consentiti gli ampliamenti e le nuove edificazioni derlvantl”‘__-_'_"_'_' _
dall'applicazione della previgente normativa urbanistica di piano (antecedente alla .-
Seconda fase del P.1.) le cui destinazioni non siano espressamente in contrasto con
quelle ammesse dal presente articolo.

¢) sono inolire ammessi -i seguenti interventi:

1. interventi di sistemazione dei suoli, senza realizzazione di nuovi volumi, che no
comportmo la modiﬂca sos’tanzaale dei[o stato dei Euoghl previa scttoscnmo' e

1. In tutte !e zone.
intervenire’ ]

contenente:

a) verifica dell'unita. ipo
perimetro delf'unita d’anali
b) rilevazione degli ele




Copia conforme all'originale, nei miei rogiti, che rilascio in carta
libera per gli usi consentiti dalla Legge.

Occupa sedici mezzi fogli.

Verona, li 16 Aprile 2020.




